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El presupUssio
para la
seguridad |
wigilancla,
asi coma ks
pastos de
nontenimisrto,
500 algunos de
log temas en

odos los aftos, duran-
telos primeros meses,
son recurrentes lag
consultas de los admi-
nistradores, de miem-
brosdelos jos de admink
tracién y de COT Te-
lacion a losaapems que se de-
‘ben considerar para convocar y
celebrar la asamblea ordinaria
de etarios.
Por ello, hago referenciaa las
mas frecuentes teniendo e]l
cuem que en varios casos Ta
risprudencia y los pron
mnenmjudnmleeoadmimstra
tivos, han modificado o precisa-
do algunos criterios del tema de
la propiedad horizontal.

Previoala Asamblea

£0Qué normas se deben
aplicar?
Para comenzar s€ debe tener
N cuenta, que para citar a los
05 ¥ €n [as Teuniones |
deestos, sedebenconocer los re-
glamentos de propledad hori-
zomital, los reglamentosinternos
si los hay, 1a Ley 575 de 2000 ¥
Olras normas especiales cuyvo
cumplimiento u;igawrio. oca-
slona y justifica el mayer incre-
mentodel presuptestoven con-
secuencia de las cuotas de admi-
nistraciom. Algunas de estas pre-
visiones son las relacionadas
conlasaludy seguridad enel tra-
bajo, los ascensores, las obras v
adecuaciones para respetar log
derechos de las personas con

Coémo preparar,
convocar y votar en
asamblea ordinaria

Hoy. ¥ el proximo sabado, se resuel\ren las prmctpales
dudas sobre las asambleas de copropietarios, que se
deben hacer en los tres primeros meses de cada afo.

eomo accidentes, derrumbe to-
tal o parcial del edificio, y otros.
No prever el presipuesto sufi-
clente para las obras puede oca-
sionar graves perjuicios a los

5rop!etxnns""‘"‘ tenédores yterces

-OLro gasto que afecta mucho
el presupuestoes ol de lavigilan-
cia y seguridad privada comola
contratacitn de los vigilantes, el
cambio de puertas ¥ la instala-
cidn dé camaras de vigilancia v
actualizacion de equipos temao.
lbgicos. También tiene mucha
importancia 1o relacionado con
¢l personal de servicios genera-
lesyaseo.

Se deben incluir en los gastos
de seguridad, los inherentes
para que las piscinas sean ele-
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“Solo Ics
propietarios
pueden participar
£on voz y voto
enlaasamblea,

Los arrendatarios
podran exponer sus
problemas, perono
pueden votar’.

portante que los propletarios
brinden sus datos a la adminis-
tfacion v que esta observe las
ngrmas que regulan la protec-
cidn de los datos personales.

£En una misma citacion a
asamblea ordinaria se puede
convocar a lagentea las dos
de la tarde v sino hay
uorum, alas tres vasi

deliberar como
tonvocatoria?

La Ley expresa quela fechay
hora de la asamblea serdn las

2001 se determinan las funcio-
nes de la asamblea general. La
asamblea ordiraria se refine
principalmente con el objeto de
examinar lasituacion general de
Ia persona juridica, efectuar los
nombramientos del administra-
dor (cuando ne haya consejo),
de los miembros del consejo de
administracion, del revisar fis-
cal (sl Io hay o es exigido por la
Leyeomoesel casode losinmue-
bles de uso comercial o mixo) y
de los mlemmité de
convivencia. serd
nmeion de la asamblea ordina-
ria, la aprobacion de las cuentas
del iiltimo ejercicio y del presu-
puesto del nuevoaiio.

2Quiénes conforman la
asamblea?

Sololos propletarios de mane-
ra directa o representados pue-
den participar con voz y voto en

la asamblea.

Los arrendatarios podrin ser
citados para gue puedan expo-
ner su situacion silas decisiones
losafectan. Sinembargo, nopue-
den votar.

iCuantos poderes puede
presentar cada persona?

Salvo disposicion del regla-
mMEnto en «contrario, no existe

res es uno de los mecanismos
mis efectivos para lograr el
qubrum requerido, especial-

mente enaquellos asuntos que
requieran el setenta por clento
del total de coeficientes de co-
cidn mvianhd:cad&uno delos propiedad.
propietarios de los bienes priva-
dos del edificlo o conjunto, ala  éCudntosvotos tiene el
(iltima direccicn registrada de  CONSUCION?
los mismos. Elpropietario inicial puede te-
T PaTA Tl Proposito es My Tm- | eF e @ asamblea osvotos equl -y

valentes alos coeficientes de co-
propiedad de sus unidades pri-
vadas,

£0ué sucede con los
morosos cuando el
reglamento dispone que no
pueden votar?

La Corte Constitucional se ha
pronunciado en el sentido de
que no se viola un derecho fun-
damental al propietario moroso
5l ge le impide votar en Ja asam-
blea. De todas formas, conside-
1o fle es necesario contar con

movilidad reducida, las que es  mentos de recreacion gque cum- gue establezcaelreglamentode ellos para conformar el
necesario emprender para ga-  plan con lasnormas, propiedad horizontal v, en va-  qudrum. Es neécesario tener en
rantizar la seguridad de los ni-  Hayunterceritemqueeselde  incluir los items adicionales en  ciodeeste, laasambleaserdcon-  cuentaque mientras algunas de
fios y personas en estado de in-  proyectos edpeciales como el el presupuesto de gastos por s vocadaparaeltercer dighabilsi-  cisiones tocan eon todos log ele-
defensién, remplago de bombas y manteni-  responsabilidad direcmquetl& guienteal de laconvocatoriaini-  mentos que conforman el dere-
X miento deequiposy delaplanta  ne por su omision ¥ Jos perjui-  cial a las ocho de Ja noche. Ello  chodepropiedad, yqueson pre-
£Qué se debe incluiren el Getrica, entre otros, cios cansados a los propiétarios  para garantizar los derechos de  cisamente las que, segin la Ley,
presupuesto? La preparacion de log aspec- v a terceros. Se presume lares-  participacion de quienesno pu-  reguieren un quérum califica-
Hayvariositemsesencialesen  tos formales y los asuntos a tra-  ponsabilidad del administra-  dieronacudira la primera. do, otras salo hacen relacion al
Tos presupuesms referidos ala  tarenlaasambleaseinicinente-  dor, pero también puede exten- uso ¥ goce de los bienes comu-
seguridad delos habitanges, ocu- ulzlii;jn;s pre&l;;s;]lel g?nseljuﬂd; jdersela |desem1;;ﬂbﬂ>5 delﬁt;'ls& Durante la Asamblea nesﬁgelpéﬂnerca}sﬂmpodﬁa
tesy visitantes. A stra cual ge iy oy alos demss propietarics. 4 prohibirse el votoa los moresos,
parl rs"Irmero, 83 a prevision al administrador ¥ al revisor fis- . l&:;:;lg:]o;;?éhﬁ;crgesde sinviolar suderecho a la propie-
losgastosdemanteni-  cal, Esel admindstrador, faculta.  Requisitos para convocar dad, mis ann siexisten otros me-
m!:ml.o v reparacitn delosbie-  do porlaLey para hacer la con- LaLey preve que la convocato- Encadaregiamentodepropie- canismos para abtener el pago
e COMUNES pard evitar riesgos  vocatoria, el mas interesado en  ria se hard mediante comunica:  dadhorizontalvenlaLey675de  delas cuotas atrasadas.
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Vivienda Bogota Goblerno
Lanzan VIS en Zipaquira Los tres barrios més Compromiso
Lacaja de compensacidn Compesar realizd el atractivos para vivir | con politica VIS
Ianzamientode Cedromantl, el nueve proyecto De acuerdn conunestudiodeEdifito, | EnelForo Econdmico Naclonal
de vivienda de interés social en Zij ird: La Los icos, Salitre y Engativd son e Camacol 2020, Juan Pablo
construccidn estuveo dirigidaa los affliados yno bos borrios con meyor demonda da | Zidrate, viceministro de
afiliados dela caja, que estuvieran interesados wivienda en la copital, El neceso ol Haciendo, resaltd el dinamismo
enarrendaro en vivir en casa propia. fransporte publico, lo asequibidod el sector de vivienda da interds
En el evento bos asistentes pudieron aprovechar :Ielospmcmdewnendnycarmﬁu | zocialy asagund quesl
beneficios como preciosde lanzamiente, cor od, | Gobierno Nacionol estd
compra con o sin subsidie, erédito hipotecario snnulgumsd! lusmzomsde | comprometids conesta
Compensar con una tasadel 8 por ciento, ¥ preferencio de los habitontes de polifica, que en 2018 fuve un
asesoramientoen todo el proceso de compra. Bogotd por estos lugares. crecimiento da 9.1 por ciento.




