UNION COLEGIADA DEL NOTARIADO COLOMBIANO “U.C.N.C.”

MEMORANDO No. 2835 Bogota D.C., 11 de noviembre de 2020
Tema Articulo periodistico de interés: Gastos notariales que tendra al comprar
vivienda.
De : Prensa “U.C.N.C.".
Para Notarios del Pais.

Respetados Sefiores Notarios:

Para su conocimiento e informacion, me permito enviar el siguiente articulo periodistico
de interés, publicado en el Diario Asuntos Legales.

Tenga en cuenta los gastos notariales que tendra que pagar al momento de
comprar vivienda
https://www.asuntoslegales.com.co/consumidor/cuales-son-los-gastos-notariales-para-
comprar-vivienda-3087426

Cordialmente,

VIVIANA ORTIZ CUENCA
Jefe de Prensa

Adjunto: Lo anunciado.
Elaboré: ARCH / OCF
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Gastos notariales que tendra al comprar vivienda

- P UNTOSTLEGALES

~ ASUNTO!

BOGOTA >,

Una de las iniciativas més l = “Ml nm:':m‘ oficina ANTECEDENTES I
ambiciosas del Gobierno Neteio- 0 Gasto piblicos por registro ‘
nalperalifecuperacion econt- o Impuesto de retencién del valor Los subsidios a vivienda
mica es la asignacién, en los en la fuente (no siempre aplica) de i3 transaccin No VIS que ofrece &l Go-

! proximos dos afios, de 200.000 DE DESCUENTO 5 Rangs en Sl biernoson distintosal pro-
subs_ic‘ilos parala compra de in- EN GASTOS NOTARIALES 1% olah grama decoberturaFrech,
q P TIENEN EN ALGUNOS 1 % T enfocadoalatasa deinte-
rén en partes iguales para vi- CASOS LAS VIVIENDAS VIS. 1299mdezolzo sila propiedad vale rés para la clase media,
| viendas de interés soml (VIS) 5 m.ﬂsﬂsm pueselrangodeviviendas
| yNovs. el § RS e cue e Wi
ya estan " " es mas amplio, llegando
O oy Fija las tarifas notariales Lo pagael
T Mndeoc il -1 \/ el hasta $438 millones. Ade-
| cesitan para pagar la cuota ini- l S €5 persona nawrl "‘a"‘:!‘:f“’b:;“’ﬂ”‘::"
2 ; www.asuntoslegales.com.co
cial y las obligaciones del cré- o8 ' entevista ompietaal S ® Gastos notariales D 575000 Z'.bemo sZ'T'-’ uavl si(r,z'lnr
djto_ h{potecal"lo o leasing Andrés Barreto, Cuando el vendedor portarel valor'gel créditoy
habitacional; sin embargo, es s : Gasto x ;mumdu e Comprador . 50% > $375.000 se desembolsard por los
r I un De escrituracion. m:”nﬁ"!"ﬂﬂ Vendedor . 50% $375.000 primeros siete afios, Los
que existen unos costos adicio-  subsidio de un valor fijo men- s beneficiarios  recibirdn.
nales que se deben cancelar sual que se paga a la cuota del = . lpomesaluﬁdm mensualmente cerca de
para hacer efectivala transac-  crédito o leasing. 0 - 3x1.000 - b AL $439.000 en ese periodo.
clén ke SR adecan 0 o Beneficiencia anlms por regmm

Por ejemplo, parala compra caso particular debe evaluarse e alor de la venta ;|
deunaviviendanoViSdes$250 de forma individual, en cuanto 1% y ® Benefickenda > s2500000
millones en Bogot4 serfa nece- cada transaccién tiene sus pro- % del vaior Abvaro
sario provisionarunos $5,4 mi- pias especificaciones y, en con- Pago en la notaria e la venta (en Bogotd) Rojas Charry
llones, mientras que, parauna secuencia, varfan los gastos a : $5,4 millones o |
de las mismas caracteristicas asumir, vale la pena mirar cua- \/ Lospega el comprador gt
pero de $400 millones se nece-  les son, en términos generales, - EBaoan ; - “Para las viviendas con
sitarfanunos $8,8 mxllonspara €505 que se deben considerar. (guglg el %";‘;dofes bsidios del Estado hay
gastos de cuen- y el vendedor ‘ \ > e unas tarifas diferenciales

Estos costos, explicé Alvaro  ta, porejemplo, los gastosde es- » efercicio, enlamedidaen que  En el ejemplo que nos ocu-  Si, en cambio, hiciéramosel p, funci6n del valor de
Rojas i dela ecri i6n, qued 4 las CONSUIUCIOTAs SON Personas - pa, del inmueble ge $250 mi- qismo ejercicio para una vi- la compraventa hay una
S Colegmda delNotarEadosy I iiesolactin 126908 §0ab) de lm}\dt;::‘ﬁs de estos, los com- ngﬁamftﬁfqﬁﬁdﬁ ge;::x::a.d: :m’r;lnuﬁm- exentas del pago de
g;’l"’,'éb':"': gmc) ﬁvnﬂ;nl ien lda Superintendencia de Ne a!m'uz- nlos de $685 millones, como en pradores deben considerar $2,5 millones. En cambio, el los gastos ac4 descritos ascen-  servicios notariales”.

cion “e ory tipo del in- do y Reg a1% también el pago de los apor- aportealaoficinadeinstrumen- derfan a $8,8 millones, es de-
mugble. Por ejemplo, paralas 3x1.000del valordela venta. Es~ delvalordelaventa. Encambio. tes a la Oficina de Instrumen- tos pablicos por el registro de  cir, 2,21% de la transaccion.
viviendas con subsidios del Es-  tos, por costumbre comercial, si supera ese valor, la tasa es de tos Pablicos por el registro de  la escritura, por tratarsedeun  Poreso, concluy6 Vasquez, la
tado tarifasdiferencia-  sepaganentreelcompradoryel 2,5% sobre el total. la escritura y el impuesto de  inmueble entre 260y 385 sala-  gente debe tener presente que m
les, dependiendodel valordela vendedor por partes iguales Este, sin lodebep: beneficenci i i les “las iones de vivienda, Irasdaos de.

y unas exenta Si gar el dedor del i it DeacuerdoconlaUcnc,enel  vigentes (smimv), serfa de no solo con el nuevo subsidio Fedelonias

del pago deservicios notariales  apartamento de $250 millones, i sies natu- caso de Bogotd el impuesto de  8,61x1.000, es decir, equivalea  sino en general, tienen unos “Las alauiclnes de
yotras que tienen una tarifare-  es decir No VIS, en Bogot4, los  ral porque las juridicas son au- gaie d% dal e, et milooes entonces,los mn;:: ‘”“‘d‘é’;ﬁé‘:m"" q“si v miqn'
ducida de 50%", explic6. gastos notariales (3x1.000 de torretenedoras y no deben pa- lor total de h e Ry 5 ;aw;:os i m!l qut:;

Cabepreguntam entonces, - ese valor) serian de aproxi gar ese imp . . it o R0
si esas tarifas dift d $750.000 y d Ahora, teniendo en cuenta ﬁs&:’ g: m‘;ﬁgﬂm ]:::;L nuevo en Bogoth, l;:r mpzm cualquierhay gue considerary
aplican tamt iviendas en cuentala costumbre comer-  que los subsidios del Gobierno i 5 3 3 que se deben provisionar

la Superintendencia de Notaria-  valor de $250 millones, son de
No VIS que se con cial, tantoel comoel aplican Gni para la doy Registro, varfa segiin el va- - 85,4 millones, es decir, 2,16% iy porque pueden llegar
el subkitio que e4t4 ofe ed 8375000 © deviviendanueva, pue- ot {ver gréfico}; del total. B G a ser costosos”.

(Asuntos Legales — 11/11/20)



