UNION COLEGIADA DEL NOTARIADO COLOMBIANO “U.C.N.C.”

MEMORANDO No. 3292 Bogota D.C., 26 de mayo de 2022

Tema Circular Externa No. DDI-000021 — Alcaldia Mayor de Bogota —
Impuesto Predial Unificado.

De : Presidencia UCNC.

Para Notarios del Pais.

Respetados Sefiores Notarios:

Para su conocimiento, me permito remitir copia de la Circular Externa No. DDI-
000021 de fecha 23 de mayo de 2022, expedida por el sefior Director Distrital de
Impuestos, Doctor Orlando Valbuena Gomez, mediante la cual reitera a los Sefiores
Notarios que es de obligatorio cumplimiento, al momento de adelantar el
otorgamiento de escrituras publicas de transferencia, gravamen o limitaciones de
dominio, la consulta del estado de cuenta por concepto de impuesto predial.

En igual sentido y con el animo de facilitar dicho proceso, en el referido Acto
Administrativo se sefiala el paso a paso para adelantar el procedimiento de consulta.

Se sugiere a los sefores Notarios observar los lineamientos descritos en la Circular.

Cordialmente,

MARIA ELOISA ALDANA RODRIGUEZ

Presidenta (E)
(Original Firmado)

Anexo: Lo anunciado.
Elaboré: Dpto. Juridico.
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PARA: Superintendencia de Notariado y Registro, Oficinas de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota, Notarios a nivel Nacional y Contribuyentes
del Impuesto Predial Unificado

DE: Director Distrital de Impuestos de Bogota

ASUNTO: Impuesto Predial Unificado

De acuerdo con el articulo 15 del Decreto Ley 019 de 20121, el acceso de las autoridades
a los registros publicos puede realizarse gratuitamente con las seguridades requeridas,
obviando las certificaciones y constituyéndose estos registros como prueba, bajo la
anotacion del funcionario que efectla la consulta y en las condiciones de los articulos 5y 6
de la Ley 1712 de 20142

Por su parte, los articulos 60 de la Ley 1430 de 20102 y 11 del Acuerdo Distrital 469 de
20114, establecen que, para el otorgamiento de escrituras publicas de actos de
transferencia, gravamen o limitacion de dominio sobre inmuebles, debera acreditarse que
el predio no tiene deuda vigente por concepto de impuesto predial unificado, asi como
el pago de las contribuciones por valorizacién que se hubieren generado sobre el
predio y que fueren exigibles.

Para efectos de lo sefialado en el articulo 44 del Decreto Ley 960 de 1970°, el reporte se
entiende como un comprobante fiscal que funciona a través de un servicio de consulta en
linea, que dispone la informacion sobre el cumplimiento o no de las obligaciones tributarias
del impuesto predial unificado de los inmuebles ubicados en el Distrito Capital, lo que
permite a los Notarios continuar con el proceso de transferencia, gravamen o limitacion de
dominio, de ser procedente.

Esta verificacion debera utilizarse en toda escritura publica de transferencia, gravamen o
limitacion de dominio, tales como compraventas, permutas, daciones en pago, donaciones,
fiducias, aportes a sociedades, liguidacion de sociedad conyugal, patrimonial de hecho, civil
y comercial, liquidacion de herencia por causa de muerte, en donde se transfiera la plena o
nuda propiedad del inmueble.

1 Por el cual se dictan normas para suprimir o reformar regulaciones, procedimientos y tramites innecesarios existentes en la
Administracion Publica.

2 Por medio de la cual se crea la Ley de Transparencia y del Derecho de Acceso a la Informacion Publica Nacional y se dictan
otras disposiciones.

3 Por medio de la cual se dictan normas tributarias de control y para la competitividad

4 Por el cual se establecen medidas especiales de Pago de Tributos en el Distrito Capital y se dictan otras disposiciones

5 Por el cual se expide el Estatuto del Notariado
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Sin embargo, es de aclarar que el estado de cuenta por concepto predial no se constituye
ante la Administracion Tributaria como paz y salvo de las obligaciones ni como un
mecanismo de extincion de éstas. En este sentido, si en forma posterior se evidenciara la
existencia de obligaciones no incluidas en el estado de cuenta por concepto del impuesto
predial, éstas podran ser exigidas dentro de la oportunidad legal, a los sujetos pasivos, por
parte la Secretaria Distrital de Hacienda, por ello este reporte garantiza la verificacién de
las obligaciones tributarias de los predios cuya transferencia, gravamen o limitacién de
dominio se pretende.

Para facilitar el control de las obligaciones existentes sobre los predios, se debe adelantar
el siguiente procedimiento de consulta:

e Acceder al servicio de consulta en linea del estado de cuenta por concepto
Predial dispuesto en la “ventanilla Gnica de registro VUR”y verificar el estado de las
obligaciones que fueron cumplidas hasta el 31 de marzo de 2022 (primer trimestre
del afio 2022), servicio que se encontrara habilitado hasta tanto termine la migracion
de informacion al Sistema BogData.

e Ingresar através de la oficina virtual (portal web SDH), o, a través del siguiente URL
https://nuevacficinavirtual.shd.gov.co/bogota/es/login, alli se encuentra dispuesta
una seccion especial para realizar consultas de obligaciones pendientes que tengan
los contribuyentes en el Distrito Capital, para la vigencia 2022. Al ingresar, el sistema
solicitara los datos de usuario y contrasefia a los usuarios que ya estén previamente
registrados, asi:

@'Gov.co

PREGUNTAS ESCUELA
FRECUENTES Wi

inco ) Feguia

Oficina Virtual

Iniciar sesion

Una vez ha ingresado a la Oficina Virtual, se visualizan los roles asociados. El rol de
consulta de las notarias se denomina Tercero Autorizado, quien deberé identificarse como
sigue:

www.shd.gov.co
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1. Tercero Autorizado — Notarias / Sucesiones / Transferencia de Dominio

®'Gov.co
Blenvenida/a, IGNACIO.  CERRAR SESION
Contribuyente
Ingresa aqui para realizar tus transacciones en linea

’: Tercero Autorizado - Notarias /Sucesiones

Ingresa aqui si has sido autorizado por Direccién de Impuestos de Bogota para la consulta de obligaciones pendientes.

@'Gov.co
w Blenvenido/n, IGNACIO.  CERRAR SESION
Contribuyente
Ingresa aqui para realizar tus transacciones en linea

:: Tercero Autorizado - Notarias / Transferencia de Dominio

Ingresa aqui si has sido autorizado por Direccion de Impuestos de Bogota para la consulta de obligaciones pendientos.

La busqueda se realizara por Qbjeto v/o Sujeto, es decir, se busca por el Objeto (CHIP) o
por el numero de identificacion del sujeto:

a. Busqueda por Sujeto: Se debe seleccionar desde el boton “Sujeto”:

Por sujeto Por objeto

El sistema despliega las opciones de tipo de documento, nUmero de documento e
impuesto, los cuales deben registrarse en todos los campos y dar clic en “Buscar”. En caso
de tener obligaciones pendientes el sistema mostrard un recuadro donde se indica:

- Afno Gravable

- Periodo

- Estado de la obligacién
- Impuesto
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Poroblete
Tipo de documento Namero de documento Impuesto = . i
ancelar impiar

:> NIT - NUMERO DE IDENTIFICAGION "~ 860016711 PREDIAL UNIFICADO -

Predial
MOSTRANDO [0~ | DATOS POR PAGINA BUSCAR:
ANO GRAVABLE | & cHIP MATRICULA INMOBILIARIA DIRECCION ESTADO DE OBLIGACION
R 25A ESTE 18 1 -
2015 AAAO142URHY 1065418 gUst ESTE 1815 | Moroso ]
2016 AAAO00OSJSY 962505 se2 =122 l(Moroso
2017 AAAOCOOOWPUH 050500962503 :;;;A SUR3D 81 | uoroso |
2018 AAACOCOWPUH 050500962503 SopLhsuRse e | [Moroso ]
2019 AAA0000SJSY 962505 :;f:a BURIER = [POR PAGAR ]
2020 AAAO000SJISY 962505 g;fgs SUR 12825 | [50R PAGAR |
2021 AAA0000SJSY 962505 :;325 SUR12B 25 | Moroso
Mostrando del 1 a 7 (Total: 7 resultados) Anterior | 1] _siguiente |

Bajo este criterio de busqueda, el sistema arrojard como resultado todas las obligaciones
tributarias pendientes de los contribuyentes y no Unicamente las del Impuesto Predial
Unificado; mecanismo que debe utilizarse para el caso de las sucesiones que se tramitan
en Bogot4, atendiendo lo dispuesto por el articulo 49 del Decreto Distrital 807 de 1993, el
articulo 844 del Estatuto Tributario Nacional y el articulo 3° del numeral 3° del Decreto
Nacional 902 de 1988.

No obstante, para adelantar el tramite de la transferencia, gravamen o limitacién de dominio,
solo deben verificarse las obligaciones asociadas al Impuesto Predial Unificado.

b. Busqueda por Objeto: Se debe seleccionar desde el botén “Objeto” y se ingresara
el CHIP/ matricula inmobiliaria y/o identificacion:

Namero de objeto -~ A
Cancelar Limpiar
|:> AAAO034FUKL

PUEDE INGRESAR LA IDENTIFICACION DEL OBJETO O EL ID QUE APARECE EN LA PARTE SUPERIOR DERECHA DEL REPORTE.

Predial
MOSTRANDO [10 + | DATOS POR PAGINA suscam:[ |
ANO GRAVABLE |§ CcHIP MATRICULA INMOBILIARIA DIRECCION ESTADO DE OBLIGACION
2019 AAA0034FUKL 1458980 KR 29 9 33 Moroso ‘
Mostrando del 1 a 1 (Total: 1 resultados) Anterior | 1 ‘ S(gu«eme;‘
Imprimir reporte
www.shd.gov.co
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Reporte de obligaciones pendientes

En cada uno de los resultados de busqueda se podra imprimir un reporte en formato PDF
donde se evidencien las obligaciones y su estado:

Predial
MOSTRANDO DATOS POR PAGINA suscar: [ ]
ANO GRAVABLE | cHIP MATRICULA INMOBILIARIA DIRECCION ESTADO DE OBLIGACION

2015 AAAO142URHY 1065418 gSSSA ESTE1815 |1y0RoS0
2016 AAA0000SJSY 962505 CL26B SUR12B25 | uoRoSO

ESTE
2017 AAAO00OWPUH 050500962503 :;.;;A SURSD 8T |1y 5R0s0
2018 AAAO000WPUH 050500962503 (E:;:,;A SUR3DBT | 116R0SO

ESTE
2020 AAA0000SJSY 962505 Sr2sB.sUBzR 25 POR PAGAR

ESTE

1

2021 AAAD000SJSY 962505 :;f:a SUR12B25 |1 oRos0

Mostrando del 1 a 7 (Total: 7 resultados)

Anterior | 1| Ssiguiente

Este certificado contiene una cadena de seguridad que permite verificar que el mismo haya
sido expedido por la Secretaria Distrital de Hacienda. La verificacion se realiza desde el
campo donde se indica el nimero del objeto, asi:

BOGOT/\

Reporte de Obligaciones Pendientes
Impuesto Predial Unificado

Nombre Contribuyente: PARROQUIA SAN CRISTOBAL
Tipo de identificacion: NIT

Numero de identificacion: 860016711
100019604820211202003235 I

Fecha: 02/12/2021

Hora:  00:32:35

| Cadena de Seguridad:

CHIP MATRICULA DIRECCION ANO GRAVABLE ESTADO
AAA0142URHY 1065418 KR 25A ESTE 18 15 SUR 2015 MOROSO
AAA0000SJSY 962505 CL 26B SUR 12B 25 ESTE 2016 MOROSO
AAAO000OWPUH | 050800962503 CL 17A SUR 3D 81 ESTE 2017 MOROSO
AAAO000WPUH 050800962503 CL 17A SUR 3D 81 ESTE 2018 MOROSO
AAA0000SJSY 962505 CL 26B SUR 12B 25 ESTE 2019 POR PAGAR
AAA0000SJSY 962505 CL26B'SUR12B 25 ESTE 2020 POR PAGAR
AAAO0000SJSY 962505 Ct26B8-SUR-12B25ESTE— 2021 MOROSO

SECRETARIA DE HACIENDA
www.shd.gov.co
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Interpretaciéon estado de cuenta

En todos los actos de transferencia, gravamen o limitacion de dominio, la notaria debera
consultar estado de cuenta por concepto del Impuesto Predial Unificado en los aplicativos
dispuestos por la Secretaria Distrital de Hacienda.

- Estado de cuenta sin obligaciones pendientes:

En este evento, la consulta del Estado de Cuenta en Linea por Concepto Predial reflejara
las obligaciones a cargo del contribuyente, que no deberan presentar saldos insolutos, para
ello deberéa adelantar el procedimiento descrito en el folio 2 de la presente circular.

- Estado de cuenta por concepto Predial parainmuebles sin CHIP:

Cuando en la consulta del Estado de Cuenta por Concepto Predial se evidencie que el
predio aun no tiene asignado Cddigo Homologado de Identificacién Predial - CHIP y s6lo
tiene matricula inmobiliaria, se verificara en las anotaciones del Certificado de Tradicion y
Libertad del inmueble la fecha de apertura del folio, para evidenciar si ha sido objeto de
englobe o desenglobe y la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital no le ha
asignado el CHIP.

Para este caso, el contribuyente acreditara las declaraciones tributarias del Impuesto
Predial Unificado, desde el afio siguiente al que se registré el acto o contrato que dio lugar
a la apertura del folio de matricula inmobiliaria, para que de forma posterior se pueda
realizar la consulta a través de la “ventanilla tnica de registro VUR”, de las obligaciones
pendientes hasta el primer trimestre del afio 2022, servicio que se encuentra de forma
temporal hasta tanto culmine la migracion al Sistema BogData.

Asi  mismo, deberd ingresar a la oficina virtual al siguiente URL:
https://nuevaoficinavirtual.shd.gov.co/bogota/es/login, donde se podran visualizar las
obligaciones pendientes de la matricula inmobiliaria objeto de consulta, respecto del afio
2022, para ello debera consultarse el predio matriz y el(los) segregados, por cuanto es
posible que al celebrar esta primera transferencia de dominio se registren saldos pendientes
de pago.

No es frecuente que esta situacion de inexistencia de CHIP para predios nuevos se
presente en mas de tres declaraciones de afios gravables consecutivos, en todo caso, debe
indicarse al contribuyente la necesidad de acercarse a la Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital para establecer el cédigo que le corresponde al predio. Una vez sea
asignado el codigo CHIP, el contribuyente deber& acercarse a los puntos de atencién de la
SHD - Direccion de Impuestos de Bogota, con el fin de incorporar en las declaraciones
existentes el CHIP del predio.

En todo caso, para la transferencia, gravamen o limitacion de dominio se debera consultar

www.shd.gov.co
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el predio objeto de acto o contrato por matricula inmobiliaria, la cual no debera tener
obligaciones tributarias pendientes. Lo anterior, teniendo en cuenta que, pese a la
inexistencia del CHIP, el contribuyente puede presentar la declaracién tributaria
identificando el predio con el folio de matricula inmobiliaria.

- Unidades sometidas al régimen de propiedad horizontal:

En los eventos de unidades privadas resultantes del sometimiento al régimen de propiedad
horizontal, hasta tanto se asigne el CHIP a cada una de ellas, se anexara a la escritura
publica de transferencia (gravamen o limitacién del dominio) la consulta del reporte del
predio de mayor extensién y la declaracion del impuesto predial unificado correspondiente
al inmueble de mayor extension.

Sin embargo, si a partir del afio siguiente al de solemnizar y registrar la escritura publica del
reglamento de propiedad horizontal se paga el impuesto predial unificado de la unidad que
aun no tiene asignado CHIP, en la escritura de transferencia, gravamen o limitacién se
anexara el reporte de la consulta del predio sin tener en cuenta el de mayor extension.

- Estado de cuenta por concepto Predial con obligaciones omisas con mas de
cinco afios de antigiedad:

Para establecer el término de los 5 afios de las obligaciones por las vigencias omisas, es
necesario tener en cuenta la tabla de vencimientos que se encuentra a continuacién, donde
la fecha que preestablece el conteo de los 5 afios es la del vencimiento para declarar de
cada vigencia, para un predio.

FECHA DE | 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
VENCIMIENTO | 01 de 16 de 15 de 21 de 11 de 23 de 29 de
Julio junio junio junio | septiembre | julio julio

Ahora bien, aqui es preciso tener de presente que el Ministerio de Salud y de la Proteccion
Social, a través de la Resolucion 385 de 2020 declaro “.../la emergencia sanitaria en todo el
territorio nacional hasta el 30 de mayo de 2020. Dicha declaratoria podra finalizar antes de
la fecha aqui sefialada o cuando desaparezcan las causas que le dieron origen o, si estas
persisten o se incrementan, podra ser prorrogada.” El articulo 2° de la citada resolucién,
orden6 como medida sanitaria “...a los jefes, representantes legales, administradores o
guienes hagan sus veces a adoptar, en los centros laborales publicos y privados, las
medidas de prevencién y control sanitario para evitar la propagaciéon del COVID-19,
impulsando al maximo la prestacion del servicio a través del teletrabajo.”

Con el fin de proteger la vida de nuestros contribuyentes y funcionarios, esta Secretaria
Distrital de Hacienda emitid las siguientes resoluciones de suspension de términos:
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ACTO ADMINISTRATIVO PERIODO DE SUSPENSION

Resolucién No. | Fecha emisién Desde Hasta
SDH-000177 24/03/2020 20/03/2020 4/05/2020
SDH-000223 30/04/2020 4/05/2020 30/05/2020
SDH-000244 30/05/2020 31/05/2020 1/07/2020
SDH-000279 2/07/2020 2/07/2020 31/07/2020

31/08/2020 o hasta la fecha en que se
mantenga la emergencia sanitaria
declarada por el Gobierno Nacional

SDH-000314 31/07/2020 1/08/2020

Dado que con la Resolucién 1462 de 25 de agosto de 2020, el Ministerio de Salud y
Proteccion Social prorrogé la emergencia sanitaria hasta el 30 de noviembre de 2020 y
posteriormente, con la Resolucién 2230 de 27 de noviembre de 2020, nuevamente extendio
dicho estado de emergencia hasta el 22 de febrero de 2021, la suspensién de términos que
habia sido decretada mediante Resolucion SDH 314 de 2020, continué surtiendo sus
efectos hasta el 20 de diciembre de 2020, en cumplimiento de la Resolucion SDH 576 de
18 de diciembre de 2020.

Pese a que la Secretaria Distrital de Hacienda ya habia levantado los términos
suspendidos, en el mes de enero se decretaron nuevas medidas sanitarias por parte de la
Administracion Distrital, las cuales incluian confinamientos en algunas zonas de la ciudad,
atendiendo el incremento en los contagios de COVID 19. Por lo anterior, mediante las
Resoluciones SDH 16 y SDH 43 de 8 y 21 de enero de 2021, respectivamente, se
suspendieron nuevamente los términos, asi:

SUSPENSION DE TERMINOS

SDH-000016 8/01/21 | 8/01/21 21/01/21
28/01/2021 inclusive, o hasta cuando se
mantengan las medidas y  acciones
implementadas por la Alcaldia Mayor de Bogota
SDH-000043 21/01/21 | 22/01/21 para conservar la seguridad, preservar el orden

publico, mitigar el impacto social y econémico, y
la afectacion en la red prestadora de servicios
de salud causados por la pandemia de
Coronavirus en la Capital.

Como se observa, la medida de suspension de términos, con fundamento en las
circunstancias acaecidas por la pandemia del Covid 19, se extendi6 desde el 24 de marzo
hasta el 20 de diciembre de 2020 y desde el 8 de enero hasta el 7 de febrero de 2021.
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En adicién a lo anterior, con ocasion de la entrada en funcionamiento de la herramienta
tecnolégica BogData y con fundamento en el articulo 14 del Acuerdo 756 del 20 de
diciembre de 2019, que habilita a la Administracion Tributaria para disponer la suspension
de términos en los procesos administrativos en curso, cuando las circunstancias lo exijan,
mediante Resolucién SDH 0083 de 8 de febrero de 2021, se resolvié “Suspender desde el
8 de febrero de 2021 y hasta el 8 de abril del mismo afo, inclusive, los términos legales
previstos dentro de los procesos administrativos llevados a cabo en ejercicio de las
funciones legalmente atribuidas a la Direccion Distrital de Impuestos de Bogot4, entendidas
éstas como las funciones desarrolladas en los procesos de: gestion, fiscalizacion,
determinacion, discusion y devolucion. Durante estas fechas no correrdn los términos
legales para todos los efectos de ley”.

La anterior decision fue prorrogada mediante Resoluciéon SDH 243 de 8 de abril de 2021,
hasta el 8 de junio de 2021.

Por lo tanto, al realizar el conteo de los cinco (5) afios, debe considerarse que las
resoluciones anteriormente citadas hacen que, por el término de las mismas, es decir,
desde el 20 de marzo de 2020 hasta el 20 de diciembre de 2020 y desde el 8 de enero de
2021 hasta el 08 de junio de 2021, es decir, por el término de 14 meses, no se cuentan los
términos.

Ejemplo:
Vigencia Fecha Vencimiento plazo Plazp méximo para hacer
para declarar exigible la obligacion
2016 01/07/2016 01/09/2022
2017 16/06/2017 16/08/2023
2018 15/06/2018 15/08/2024

Ahora bien, si se observa en el reporte de obligaciones pendientes que alguna de las
vigencias anteriores al 2016 se encuentran omisas, sin acto oficial que permita concluir que
la administracion tributaria inicié proceso de determinacion, se podra adelantar el proceso
de transferencia, gravamen o limitacion de dominio.

- Estado de cuenta por concepto predial para predios excluidos estratos 1y 2:
Los predios de uso residencial estratos 1 y 2 relacionados a continuacion, son excluidos de

declarar y pagar el Impuesto Predial Unificado, cuyo avallo sea igual o menor a 16 salarios
minimos, en su calidad de NO SUJETOSS:

® Decreto 474 de 2016: ARTICULO 17° De conformidad con lo sefialado en el articulo 1 del Acuerdo 648 de 2016 vy el
articulo 2 del Acuerdo 77 de 2002, los predios de uso residencial de estratos 1y 2 cuyo avallo catastral sea igual o menor a
16 SMLMV no estaran obligados a declarar y pagar el impuesto predial unificado.
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Vigencia | Avaluo Catastral igual o
menor a
2022 $16.000.000
2021 $14.536.416
2020 $14.044.848
2019 $13.249.856
2018 $12.499.872

Los contribuyentes que figuren con saldos a cargo, pero alleguen Certificacion Catastral
que demuestre que los avallos por las vigencias en las que aparecen como OMISOS sean
iguales o menores a los relacionados en la tabla anterior y correspondan a predios
residenciales con area construida de los estratos 1 6 2, podran continuar con el proceso de
perfeccionamiento de la escritura publica de transferencia del predio por tener la calidad de
NO SUJETO, a pesar de figurar el reporte de estado de cuenta por concepto predial con
saldos a cargo.

- Estado de cuenta por concepto predial con deuda:

Esta situacion se presenta cuando en el "estado de cuenta por concepto predial” figuran en
la columna saldo a cargo, la palabra OMISO o valores pendientes de pago para cualquiera
de los afios gravables que figuran en el reporte. En estos casos para que pueda continuarse
con el proceso de perfeccionamiento de la escritura publica de transferencia, gravamen o
limitacion de dominio, el contribuyente puede acercarse a cualquiera de los puntos de
atencion dispuestos por la SHD en diferentes sitios de la ciudad, en los cuales obtendra los
soportes para realizar los pagos de las obligaciones pendientes, o ingresar a la oficina
virtual y hacer los pagos correspondientes. Una vez hechos los pagos y, como
consecuencia de ello, se vean reflejados en el reporte "estado de cuenta por concepto
predial' u obligaciones pendientes de BogData, puede continuarse con el tramite de
transferencia, gravamen o limitacién de dominio del inmueble.

De manera excepcional, si la presentacion y pago de las declaraciones no se visualiza en
la consulta de Bogdata, pasados cinco (5) dias habiles siguientes al pago de la obligacion
tributaria, podra continuarse con el trdmite notarial, siempre y cuando el ciudadano allegue
copia del respectivo pago para las vigencias que presenten omisiéon o deuda. Lo anterior,
hasta tanto la Secretaria Distrital de Hacienda no informe, mediante comunicacion oficial,
gue todas las consultas de obligaciones pendientes se deben realizar Gnicamente a través
de la Plataforma BogData.

- Estado de cuenta por concepto predial con obligaciones a cargo de antiguos
propietarios:

Esta situacion se presenta cuando en la consulta se reflejen obligaciones pendientes de
pago y quien pretende adelantar el tramite de transferencia, gravamen o limitacion de
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dominio de un predio demuestra que no ha sido sujeto pasivo por las vigencias anteriores,
respecto de las cuales se causé el impuesto correspondiente.

El Notario verificara el certificado de libertad y tradicion del inmueble con el fin de establecer
el momento desde el cual quien figura como propietario del predio, es decir, es necesario
tener en cuenta el afio gravable en el cual se registro la anterior transferencia. Si el reporte
indica que para ese afio y afios anteriores a esa transferencia existen obligaciones
pendientes de pago, éstas no son responsabilidad del actual propietario que pretende
enajenar, gravar o limitar el dominio, sino del anterior, en consecuencia, es viable continuar
con el proceso de perfeccionamiento de la escritura publica de enajenacion, gravamen o
limitacion del inmueble, siempre y cuando por las vigencias siguientes a la adquisicién del
bien no figuren deudas a cargo del actual titular de la propiedad. Del mismo modo le
corresponde a la notaria informar al contribuyente las obligaciones que registran saldos
insolutos, toda vez que la administracion tributaria en uso de sus facultades de
determinacion y/o cobro adelantard las acciones pertinentes en contra de quien figure como
obligado a 1 de enero de las vigencias anteriores al registro del actual documento.

En este punto, debe tenerse en cuenta el articulo 60 de la Ley 1430 de 2010, que establece
entre otros, que “Para autorizar el otorgamiento de escritura publica de actos de
transferencia de dominio sobre inmueble, debera acreditarse ante el notario que el predio
se encuentra al dia por concepto del impuesto predial”.

Lo anterior, atendiendo la naturaleza real de este gravamen, que se traduce en que las
obligaciones tributarias recaen directamente sobre su objeto, esto es, el predio y no sobre
los sujetos pasivos, de manera que le es dable a la Administracion Tributaria exigir la
satisfaccion de las obligaciones a que hubiere lugar, independientemente de quien ostente
la sujecion pasiva.

Asi las cosas, es de vital importancia que quien adquiere el predio conozca la existencia de
todas las obligaciones tributarias relacionadas con el predio.

Ejemplo:
Fecha de Propi . Fechg desde que Vigencia b -
enajenacion ropietario registra como adeudada Observacion
propietario
16/05/2022 Pepito Perez C.C. | 06/06/2014 2013-2014 | Se procede con el tramite
111111 siempre y cuando no registre

obligaciones por los afios 2015,
2016, 2017, 2018, 2019, 2020,
2021y 2022
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PUNTOS DE ATENCION

+ Las inquietudes relacionadas con esta circular se resolveran a través de la siguiente
cuenta: portalnotariasdib@shd.gov.co.

+ Las inquietudes de caracter técnico, referidas a caidas del sistema, registro de
usuarios y errores en la operacion del servicio relacionados con el software, seran
tramitadas desde el aula \virtual, https://teams.microsoft.com/l/meetup-
join/19%3ameeting YMNIMTQ40GUtNTg1ZC00Y[M2LWIXZTAtY210ZDQzYzg00OD
Rj%40thread.v2/0?context=%7b%22Tid%22%3a%22cd422ec3-3717-412e-ba56-
3bdab9a2f7ef%22%2c%220id%22%3a%22226487ce-d96f-42c6-bdb9-
4a20d485e1fe%22%7d la cual estara habilitada de forma temporal hasta tanto la
nueva herramienta se encuentre en pleno funcionamiento.

» Si el contribuyente tiene claridad del procedimiento a seguir para declarar y pagar o
ponerse al dia con los saldos que adeuda, ingresara al Portal de la Secretaria Distrital
de Hacienda (https://www.haciendabogota.gov.co/shd/oficina virtual), por la opcion
de obligaciones pendientes y podra realizar el procedimiento de presentacién y pago
a través de los medios de pago autorizados, los cuales se pueden consultar en el
siguiente enlace: https://www.shd.gov.co/shd/bancos-autorizados

» Si existen dudas respecto a alguno de los casos planteados en esta circular, sobre
los cuales el contribuyente desee mas informacion, puede acudir a los siguientes
canales:

Atencién presencial — SuperCADE CAD, SuperCADE Suba, SuperCADE
Américas y SuperCADE 20 de Julio.

- Atencién Telefénica: PBX +57 6013385000 Para orientacién relacionada con
impuestos, RIT y/o Oficina Virtual, con las extensiones 5523-5581. Si la
orientacion esta relacionada con impuestos para grandes contribuyentes, con las
extensiones 5772-5894.

- Atencion por WhatsApp: mediante las lineas de atencion 3002703002.

- Atenciéon Virtual: Chat Hacienda, Orientacién por videollamada, mediante
agendamiento previo desde la pagina web de la Secretaria Distrital de Hacienda,
a través del boton "Agenda tu cita" en la opciéon "Atencion Virtual" o ingresa
directamente al siguiente enlace: Citas de orientacion en Impuestos distritales.

- Atencion de PQRS: radicadas por SDQS - Bogotd Te Escucha,
radicacién virtual@shd.gov.co
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GLOSARIO
Acto administrativo: Documento a través del cual se ejerce la funcién administrativa.

Acto Administrativo de tramite: Los actos administrativos de tramite en materia tributaria
se utilizan por lo general en la etapa de fiscalizacién y cobro, buscan invitar al contribuyente
a subsanar de manera voluntaria irregularidades presentadas y/o informar actuaciones
procesales. Su contenido enuncia la situacion detectada, el término para subsanarla y la
sancién que conlleva. Por ser de tramite, en contra de ellos no procede recurso alguno.

Acto administrativo definitivo: Los actos administrativos definitivos, son vinculantes al
contribuyente en tanto le originan obligaciones de tipo fiscal frente a la Administracién. Son
proferidos por las Oficinas de Liquidacién y de recursos tributarios, su contenido manifiesta
la irregularidad detectada, resume las actuaciones previas y los argumentos expuestos por
el contribuyente, para al final resolver una situacion, liquidar el impuesto a cargo e imponer
una sancion o liberar de obligacion al contribuyente.

Causacién: Momento en que nace la obligacion de declarar y pagar el impuesto, para el
caso del impuesto predial unificado, la causacion se da el 1 de enero del afio gravable

CHIP: Cdbdigo Homologado de Identificacibn Predial, constituido por 11 digitos
alfanuméricos. Ej. AAAOOOOBJFZ

Comprobante Fiscal: Hace referencia al estado de cuenta en linea por concepto predial,
acorde a lo establecido en el Acuerdo 469 de 2011.

Declaracion tributaria: Es el documento a través del cual los contribuyentes reconocen
una obligacion fiscal a su cargo y a favor de un ente territorial respecto de un impuesto
especifico.

Impuesto predial: Es un gravamen real que recae sobre los bienes raices ubicados en el
Distrito Capital de Bogota y se genera por la existencia del predio. Puede hacerse efectivo
sobre el respectivo predio Independientemente de quien sea su propietario, de tal suerte
que la Direccion Distrital de Impuestos de Bogota “DIB” podra perseguir el inmueble sea
quien fuere el propietario, sin importar el titulo con el que lo haya adquirido, previo el debido
proceso.

Inexactitud: En materia tributaria corresponde a las diferencias que se reflejan en las
declaraciones tributarias presentadas por los contribuyentes, respecto de los criterios
establecidos por la normativa tributaria.

No Obligado: Corresponde a contribuyentes que por mandato de la ley no tienen la
obligacion formal de declarar y pagar un Impuesto.
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Obligacién Tributaria: Corresponde a las responsabilidades establecidas por la Ley para
los contribuyentes que posean bienes o que ejerzan algun tipo de actividad gravada,
cuando en calidad de sujetos pasivos del impuesto, realizan el hecho generador del mismo.

Omiso: Corresponde a una clasificacion de aquellos contribuyentes que no han cumplido
con su obligacion formal de declarar.

Periodo gravable: Corresponde al tiempo dentro del cual se causa la obligacion tributaria;
el periodo gravable del impuesto predial unificado es anual, y se causa el 1° de enero del
respectivo afio.

Predio Desenglobado: Predio que hace parte de otro de mayor extensiéon (predio matriz)
que se segrega o subdivide, formando nuevas unidades; su existencia juridica empieza a
contarse desde la apertura del nuevo folio de matricula.

Predio Matriz: Predio dividido materialmente o del que se han segregado otro u otros.

Predio Nuevo: Predio producto de desenglobe, en razén de la divisibn material de un predio
matriz o de la segregacion de una o varias partes de él, o de la constitucion de urbanizacién
o de parcelacion, o del englobe de dos 0 més predios colindantes, o del sometimiento de
un inmueble al régimen de propiedad horizontal. La existencia de una nueva unidad o
“predio nuevo” empieza a contarse desde la apertura del nuevo folio de matricula
inmobiliaria y su condicién de 'Nuevo’ termina con la respectiva vigencia fiscal.

Prescripcion: La prescripcion de la accién es un instituto de orden publico en virtud del
cual el Estado cesa su potestad punitiva -ius puniendi- por el cumplimiento del término
sefialado en la ley.

Saldo a cargo: Hace referencia al valor adeudado por el contribuyente, a favor de la
administracion.

Sujeto pasivo: De acuerdo con el articulo 8° del Acuerdo 469 de 2011, es sujeto pasivo
del impuesto predial unificado, el propietario o poseedor de predios ubicados en jurisdiccion
de Bogoté Distrito Capital.

De acuerdo con el articulo 54 de la Ley 1430 de 2010, son sujetos pasivos del impuesto
predial los tenedores a titulo de concesién, de inmuebles publicos.

Cuando se trate de predios sometidos al régimen de comunidad seran sujetos pasivos del
gravamen los respectivos copropietarios, cada cual en proporcion a su cuota, accion o
derecho del bien indiviso. Cuando se trate de predios vinculados y/o constitutivos de un
patrimonio autbnomo seran sujetos pasivos del gravamen los respectivos fideicomitentes
y/o beneficiarios del respectivo patrimonio.
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Si el dominio del predio estuviere desmembrado por el usufructo, la carga tributaria sera

satisfecha por el usufructuario.

Dada en Bogota a los 24 dias del mes de mayo de 2022 y la misma unifica las circulares
2011EE182719 del 03 de mayo de 2011,2018EE149193 del 15 de agosto de 2018 y DDI-

000012 de 22 de abril de 2022.

Orlando  Firmado
Valbuena digitalmente por

Orlando

Gémez Valbuena Gomez

Orlando Valbuena Gémez
Director Distrital de Impuestos

Proyectado | Elena Lucia Ortiz Henao- Subdirectora Juridico Tributaria
por:
Enerieth Campos Farfan — Asesora Despacho DIB

Cesar Alfonso Figueroa Socarras — Asesor Despacho DIB

Elena Lucfa Ortiz  Fimado digitatmente por
Henao Elena Lucia Ortiz Henao

EaRt Y Farfan &

‘mado digitalmente por CESAR

ALFONSO FIGUEROA SOCARRAS

Revisado Elena Lucia Ortiz Henao- Subdirectora Juridico Tributaria Ef::;“da Ortiz. rimado dgtanente por 15/05/2022
por: Diana del Pilar Ortiz Bayona- Subdirectora de Planeacién e
i i i i DIANA DEL PILAR ORTIZ  fimate diiaimente o o

Inteligencia Tributaria BAYONA Peche 1002.05.24 /5121 9500

Aleida Fonseca Marin- Subdirectora de Educacién Tributaria y /w_ Fimado dgtaiments os

Servicio

Carolina Lanos Torres — Subdirectora de Recaudacién y CAROLINA Fimado dtainent por AROLINA

Cuentas Corrientes LANOS TORRES  ispigsiefsipe Acresat rear:

15/05/2022

www.shd.gov.co

Carrera 30 N2 25-90 Bogota D.C. Codigo Postal 111311
PBX: +57 (60 1) 338 50 00 - Informacién: Linea 195
NIT 899.999.061-9

=
ALCALDIA MAYOR

DE BOGOTA D.C.

ARIA DE MACIENDA

15


prueda
Sello


